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P R O I E C T   D E   H O T ŀ R Ą R E 

Privind aprobarea Studiului  de oportunitate ĸi ´ntocmirea unui Raport de Evaluare, ´n vederea v©nzŁrii

directe a unui teren, proprietate privatŁ a Municipiului Baia Mare, ´n suprafaἪŁ totalŁ de 65 mp, aferent unei

extinderi la un spaἪiu comercial, situat ´n Baia Mare, Bd. Traian, nr. 5, ´nscris ´n C.F. nr. 118762 nr. cadastral

118762, ´n favoarea proprietarului construcἪiei edificate pe acesta.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Ċntrunit ´n ἨedinἪa din ___________

Examin©nd:

Å R e f e r a t u l d e a p r o b a r e a l d o m n u l u i I o a n D o r u D Ł n c u Ἠ , P r i m a r u l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , n r . 

_ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 6 , 

Å R a p o r t u l d e s p e c i a l i t a t e n r . _ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 6 p r o m o v a t d e S e r v i c i u l P a t r i m o n i u p r i n c a r e s e 

p r o p u n e   a p r o b a r e a   S t u d i u l u i     d e   o p o r t u n i t a t e ĸ i ´ n t o c m i r e a u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , ´ n 

v e d e r e a v © n z Ł r i i d i r e c t e a u n u i t e r e n , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , ´ n 

s u p r a f a Ἢ Ł t o t a l Ł d e 6 5 m p , a f e r e n t u n e i e x t i n d e r i l a u n s p a Ἢ i u c o m e r c i a l , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , 

B d . T r a i a n , n r . 5 , ´ n s c r i s ´ n C.F. n r . 1 1 8 7 6 2 n r . c a d a s t r a l 1 1 8 7 6 2 , ´ n f a v o a r e a p r o p r i e t a r u l u i 

c o n s t r u c Ἢ i e i   e d i f i c a t e   p e   a c e s t a , 

Å A d r e s a d o m n u l u i . . . . Z s o l t , ´ n r e g i s t r a t Ł l a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e c u n r . 4 7 1 2 / 3 0 . 0 1 . 2 0 2 6 , 

c o m p l e t a t Ł   c u   a d r e s a   n r .   2 5 1 5 6 / 1 1 . 0 5 . 2 0 2 6 , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 1 8 7 6 2   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 0 1 2 9 5   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 0 1 2 9 5 - C 1 - U 1 9   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 0 1 2 9 5 - C 1 - U 2 0   B a i a   M a r e 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   U r b a n i s m   n r .   1 3 4 / 3 0 . 0 1 . 2 0 2 6 , 

Å C o n t r a c t u l   d e   C o n c e s i u n e   n r .   4 5 2 / 0 2 . 11. 2 0 1 5 , 

Å A u t o r i z a Ἢ i a   d e   C o n s t r u i r e   n r .   2 2 1 / 1 0 . 0 8 . 2 0 1 6 , 

Å P r o c e s u l   v e r b a l   d e   r e c e p Ἢ i e   l a   t e r m i n a r e a   l u c r Ł r i l o r   d e   c o n s t r u i r e   n r .   1 / 2 6 . 0 6 . 2 0 1 7 , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   a t e s t a r e   f i s c a l Ł   n r .   4 2 8 / 2 9 . 0 1 . 2 0 2 6 ; 

Ċn temeiul prevederilor :

Å a r t .   1 2 9   a l i n   ( 2 )   l i t . c ) ,   a l i n .   ( 6 )   l i t .   b ) ,   a l i n .   1 4 ,   a r t .   1 3 9   s i   a r t .   3 6 4   a l i n . ( 1 )   d i n   O U G   n r .   5 7 / 2 0 1 9   

p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c Ł r i l e   s i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e 

H O T ŀ R ŀ ķ T E   : 

A r t .   1 S e i a a c t d e S t u d i u l d e o p o r t u n i t a t e - A n e x a n r . 1 , c a r e f a c e p a r t e i n t e g r a n t Ł d i n p r e z e n t a 

h o t Ł r © r e , c u p r i v i r e l a v © n z a r e a d i r e c t Ł a t e r e n u l u i , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł t o t a l Ł d e 6 5 m p , i d e n t i f i c a t p r i n 

C.F. n r . 1 1 8 7 6 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 1 8 7 6 2 , a f e r e n t u n e i e x t i n d e r i l a u n s p a Ἢ i u c o m e r c i a l , 

s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   B d .   T r a i a n ,   n r .   5 ,   ´ n   f a v o a r e a   p r o p r i e t a r u l u i   c o n s t r u c Ἢ i e i   e d i f i c a t e   p e   a c e s t a . 
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A r t .   2 S e a p r o b Ł ´ n t o c m i r e a u n u i R a p o r t d e e v a l u a r e p e n t r u t e r e n u l ´ n s u p r a f a Ἢ Ł t o t a l Ł d e 6 5 m p , 

i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 1 8 7 6 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 1 8 7 6 2 , a f e r e n t u n e i e x t i n d e r i l a u n 

s p a Ἢ i u c o m e r c i a l , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , B d . T r a i a n , n r . 5 , ´ n f a v o a r e a p r o p r i e t a r u l u i c o n s t r u c Ἢ i e i 

e d i f i c a t e   p e   a c e s t a . 

A r t .   3 S e a p r o b Ł a l o c a r e a d e l a b u g e t u l l o c a l a c o n t r a v a l o r i i R a p o r t u l u i d e e v a l u a r e p e n t r u t e r e n u l 

c a r e f a c e o b i e c t u l v © n z Ł r i i , v a l o a r e c a r e v a f i r e c u p e r a t Ł d e l a c u m p Ł r Ł t o r , ´ n c a z u l ´ n c a r e s e 

a p r o b Ł   v © n z a r e a . 

A r t .   4 C u   d u c e r e a   l a   ´ n d e p l i n i r e   a   p r e z e n t e i   h o t Ł r © r i ,   s e   ´ n c r e d i n Ş e a z Ł   D i r e c Ş i a   P a t r i m o n i u . 

A r t .   5 P r e z e n t a   h o t « r © r e   s e   c o m u n i c «   l a : 

Å P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 

Å I n s t i t u Ş i a   P r e f e c t u l u i   -   J u d e Ş u l   M a r a m u r e ĸ ; 

Å D i r e c Ş i a   U r b a n i s m 

Å A r h i t e c t   Ѻ e f 

Å D i r e c t i a   P a t r i m o n i u   -   S e r v i c i u l   P a t r i m o n i u ; 

Å D i r e c t i a   E c o n o m i c Ł ; 

Å D l .   . . . . 

Å S e r v i c i u l   A d m i n i s t r a Ἢ i e   P u b l i c Ł   L o c a l Ł ,   R e g i s t r u   A g r i c o l . 

          IniἪiator,

Ioan Doru DŁncuἨ

Primarul Municipiului Baia Mare

Contrasemnat pentru legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare

               Vasile-Cameliu Gligan



                                                                                                                                                                                                             
Anexa nr. 1  la HCL          /2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea Studiului  de oportunitate ĸi ´ntocmirea unui Raport de Evaluare, ´n vederea v©nzŁrii directe a unui teren,
proprietate privatŁ a Municipiului Baia Mare, ´n suprafaἪŁ totalŁ de 65 mp, aferent unei extinderi la un spaἪiu comercial, situat ´n
Baia Mare, Bd. Traian, nr. 5, ´nscris ´n C.F. nr. 118762 nr. cadastral 118762, ´n favoarea proprietarului construcἪiei edificate pe
acesta.

Prin adresa domnului .... Zsolt, ´nregistratŁ la Municipiului Baia Mare cu nr. 4712/30.01.2026, completatŁ cu adresa nr.
25156/11.05.2026, solicitŁ cumpŁrarea terenului ´n suprafaŞŁ totalŁ de 65 mp, aferent unei extinderi la un spaἪiu comercial, situat
´n Baia Mare, Bd. Traian, nr. 5.

Conform C.F. nr. 118762 Baia Mare, terenul ´n suprafatŁ de 65 mp, aferent unei extinderi la un spaἪiu comercial, situat ´n Baia
Mare, Bd. Traian, nr. 5, situat ´n intravilan, este proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare Ἠi are categoria de folosinἪŁ de
curἪi-construcἪii. Pe acest teren este intabulatŁ construcἪia identificatŁ prin nr. cadastral 118762-C1, av©nd suprafaἪa construitŁ
la sol de 53 mp, extindere, construitŁ ´n anul 2017, aflatŁ ´n proprietatea dl. ... Ἠi a soἪiei sale dna. ...

Extinderea este construitŁ la spaἪiul comercial situat la parterul blocului de pe Bd. Traian, nr. 5, identificat prin C.F. nr. 101295-
C1-U19 Baia Mare, acesta fiind, de asemenea, proprietatea dl. ... Ἠi a soἪiei sale dna. ... ca bun comun.

A fost emisŁ AutorizaἪia de Construire nr. 221/10.08.2016, pentru executarea lucrŁrilor de extindere spaἪiu comercial. LucrŁrile
au fost recepἪionate ´n baza Procesul verbal de recepἪie la terminarea lucrŁrilor de construire nr. 1/26.06.2017.

Certificatul de Urbanism nr. 134/30.01.2026 poate fi utilizat ´n scopul declarat pentru v©nzare-cumpŁrare teren concesionat
aferent extinderii.
.

 Cap. I. OBIECTUL VĄNZŀRII

Imobilul care face obiectul v©nzŁrii, este terenul ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 118762
nr. cadastral 118762, ´n suprafaŞŁ de 65 mp, aferent unei extinderi la un spaἪiu comercial, situat ´n Baia Mare, Bd. Traian, nr. 5.
Concesionat ´n baza Contractului de concesiune nr. 452/02.11.2015.

Cap. II. MOTIVAἩIA VĄNZŀRII

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar ĸi social care impun v©nzarea unor bunuri - terenuri, sunt urmŁtoarele:

- prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative, care precizeazŁ cŁ terenurile proprietate privatŁ a
unitŁἪilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei v©nzŁri ĂPrin excepŞie de la prevederile art. 363 alin. (1), ´n cazul v©nzŁrii
unui teren aflat ´n proprietatea privatŁ a statului sau a unitŁŞii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcŞii,
constructorii de bunŁ-credinŞŁ ai acestora beneficiazŁ de un drept de preempŞiune la cumpŁrarea terenului aferent construcŞiilor.
PreŞul de v©nzare se stabileĸte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judeŞean, dupŁ cazò,

- prevederile HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite preŞurile unitare de v©nzare, actualizate, pentru terenurile proprietate
privatŁ a Municipiului Baia Mare, afectate de supraedificate proprietate privatŁ, ´n naturŁ extinderi ĸi accese la spaŞiile de locuit,
supuse schimbŁrii de destinaŞie, precum ĸi pentru terenurile aferente balcoanelor ĸi extinderilor edificate pentru ´mbunŁtŁŞirea
confortului locuinŞelor,

- prevederile art. 586 din Codul Civil republicat, care definesc notiunea de buna-credintŁ a constructorului, dupŁ cum urmeazŁ:

,, Art. 586: Buna-credinŞŁ a autorului lucrŁrii
(1)Autorul lucrŁrii este de bunŁ-credinŞŁ dacŁ se ´ntemeiazŁ fie pe cuprinsul cŁrŞii funciare ´n care, la data realizŁrii lucrŁrii, era
´nscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dob©ndire nesupus ´nscrierii ´n cartea funciarŁ, dacŁ, ´n ambele cazuri, nu
rezulta din cartea funciarŁ ĸi nu a cunoscut pe nicio altŁ cale viciul titlului sŁu.
(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credinŞŁ cel care construieĸte ´n lipsa sau cu nerespectarea autorizaŞiilor cerute de
lege.
(3)DispoziŞiile alin. (1) ĸi (2) sunt aplicabile ĸi autorului lucrŁrii care se ´ntemeiazŁ pe un drept de superficie sau pe orice alt drept
care, potrivit legii, ´i permite, realiz©nd o lucrare asupra imobilului altuia, sŁ devinŁ proprietarul acesteia.ôô

-  administrarea eficientŁ a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Cap. III. ELEMENTE DE PREἩ



3.1. PreŞul de v©nzare al terenului, stabilit prin HotŁr©rea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 120 EURO/mp plus TVA,
echivalentul ´n lei la data plŁŞii, pe care ´l considerŁm ca echivalent pentru aceastŁ estimare, se stabileste legal de cŁtre Consiliul
Local ´n baza unui Raport de Evaluare ´ntocmit de cŁtre un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi ´ntocmit ´n anul ´n care se
aprobŁ v©nzarea efectivŁ.

3.2. Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ´n Zona 1 Central - SemicentralŁ, av©nd valoarea de 550 lei/mp, iar
valoarea acestuia este de 35.750 lei aproximativ 6.868,13 EURO (la cursul BNR din data de 14.05.2026 de 5.2052 lei/EURO).

3.3. Conform contractului de concesiune, p©nŁ la data de 01.11.2064, c©nd se ´ncheie contractul de concesiune, s-ar ´ncasa o
redevenἪŁ totalŁ de 293.910,45 lei, aproximativ 56.464,78 EURO (la cursul BNR din data de 14.05.2026 de 5.2052 lei/EURO).

3.4. Taxele notariale pentru  ´ncheierea ´n formŁ autenticŁ a contractului de v©nzare -cumpŁrare vor fi achitate de cumpŁrŁtor.

3.5. Ċn cazul aprobŁrii realizŁrii raportului de evaluare, contravaloarea lui se va achita din bugetul local, urm©nd ca, ´n situatia ´n
care se aprobŁ v©nzarea, sŁ se recupereze de la cumpŁrŁtor.

Cap. IV. MODALITATEA DE VĄNZARE

Procedura de v©nzare propusŁ este v©nzarea directŁ ´n favoarea concesionarului terenului aferent imobilului, conform
prevederilor art. 364, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Cap. V. CONCLUZII

Av©nd ´n vedere prevederile legale mai sus mentionate, considerŁm cŁ nu existŁ impedimente legale pentru v©nzarea acestui
teren.

Din punct de vedere al oportunitŁtii financiare, dacŁ se aprobŁ v©nzarea terenului, s-ar ´ncasa la bugetul local o sumŁ de
aproximativ 7.800 EURO plus TVA, respectiv 120 Euro/mp, calculatŁ la tarifele stabilite ´n baza HCL nr. 371/2007, sumŁ care
poate fi mai mare sau mai micŁ, conform Raportului de Evaluare, prin care se va stabili preἪul terenului.

DacŁ terenul ar rŁm©ne ´n continuare concesionat, p©nŁ la data de 01.11.2064, c©nd se ´ncheie contractul de concesiune, s-ar
´ncasa o redevenἪŁ totalŁ de 293.910,45 lei, aproximativ 56.464,78 EURO (la cursul BNR din data de 14.05.2026 de 5.2052
lei/EURO).

Ċn ambele situaŞii proprietarul/concesionarul achitŁ impozitul pe teren/ redevenἪa.

DacŁ se aprobŁ v©nzarea terenului, termenele pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi:

Å 3 1 . 0 5 . 2 0 2 6     ï   a p r o b a r e   S t u d i u   d e   o p o r t u n i t a t e ; 

Å 3 0 . 0 6 . 2 0 2 6     ï   ´ n t o c m i r e   R a p o r t     d e   e v a l u a r e ; 

Å 3 1 . 0 7 . 2 0 2 6     ï   a p r o b a r e a   v © n z Ł r i i ; 

Å 3 1 . 0 8 . 2 0 2 6     ï   ´ n c h e i e r e   c o n t r a c t   v © n z a r e - c u m p Ł r a r e . 

Erica Cozma
Director Executiv
DirecἪia Patrimoniu  Anca Feher

ἧef Serviciu Patrimoniu

Ċntocmit,
BŁbaἨ Bogdan-Eugen
Consilier Juridic Principal



DIRECŝIA  GENERALŀ JURIDICŀ ἧI PATRIMONIU
DIRECŝIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe ķincai 37 Fax: +40 262 212 332

430311, Baia Mare, Rom©nia Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

  3   e x .   / B . B . E .   /   2 5 . 0 5 . 2 0 2 6 

N r .   _ _ _ _ _ _ _ _ _ / _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 2 0 2 6 

R A P O R T 

P r i v i n d   a p r o b a r e a   S t u d i u l u i     d e   o p o r t u n i t a t e ĸ i ´ n t o c m i r e a u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i 

d i r e c t e a u n u i t e r e n , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł t o t a l Ł d e 6 5 m p , a f e r e n t 

u n e i e x t i n d e r i l a u n s p a Ἢ i u c o m e r c i a l , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , B d . T r a i a n , n r . 5 , ´ n s c r i s ´ n C.F. n r . 1 1 8 7 6 2 n r . 

c a d a s t r a l   1 1 8 7 6 2 ,   ´ n   f a v o a r e a   p r o p r i e t a r u l u i   c o n s t r u c Ἢ i e i   e d i f i c a t e   p e   a c e s t a . 

D i n   a c t e l e   d e p u s e   l a   d o s a r     s e   c o n s t a t Ł   u r m Ł t o a r e l e : 

P r i n a d r e s a d o m n u l u i . . . , ´ n r e g i s t r a t Ł l a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e c u n r . 4 7 1 2 / 3 0 . 0 1 . 2 0 2 6 , c o m p l e t a t Ł c u 

a d r e s a n r . 2 5 1 5 6 / 1 1 . 0 5 . 2 0 2 6 , s o l i c i t Ł c u m p Ł r a r e a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ş Ł t o t a l Ł d e 6 5 m p , a f e r e n t u n e i 

e x t i n d e r i   l a   u n   s p a Ἢ i u   c o m e r c i a l ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   B d .   T r a i a n ,   n r .   5 . 

C o n f o r m C . F . n r . 1 1 8 7 6 2 B a i a M a r e , t e r e n u l ´ n s u p r a f a t Ł d e 6 5 m p , a f e r e n t u n e i e x t i n d e r i l a u n s p a Ἢ i u 

c o m e r c i a l , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , B d . T r a i a n , n r . 5 , s i t u a t ´ n i n t r a v i l a n , e s t e p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a 

M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e Ἠ i a r e c a t e g o r i a d e f o l o s i n Ἢ Ł d e c u r Ἢ i - c o n s t r u c Ἢ i i . P e a c e s t t e r e n e s t e i n t a b u l a t Ł 

c o n s t r u c Ἢ i a i d e n t i f i c a t Ł p r i n n r . c a d a s t r a l 1 1 8 7 6 2 - C 1 , a v © n d s u p r a f a Ἢ a c o n s t r u i t Ł l a s o l d e 5 3 m p , 

e x t i n d e r e ,   c o n s t r u i t Ł   ´ n   a n u l   2 0 1 7 ,   a f l a t Ł   ´ n   p r o p r i e t a t e a   d l .   . . .   Ἠ i   a   s o Ἢ i e i   s a l e   d n a .   . . . . 

E x t i n d e r e a e s t e c o n s t r u i t Ł l a s p a Ἢ i u l c o m e r c i a l s i t u a t l a p a r t e r u l b l o c u l u i d e p e B d . T r a i a n , n r . 5 , i d e n t i f i c a t 

p r i n C.F. n r . 1 0 1 2 9 5 - C 1 - U 1 9 B a i a M a r e , a c e s t a f i i n d , d e a s e m e n e a , p r o p r i e t a t e a d l . . . . Ἠ i a s o Ἢ i e i s a l e 

d n a .   . . .   c a   b u n   c o m u n . 

A f o s t e m i s Ł A u t o r i z a Ἢ i a d e C o n s t r u i r e n r . 2 2 1 / 1 0 . 0 8 . 2 0 1 6 , p e n t r u e x e c u t a r e a l u c r Ł r i l o r d e e x t i n d e r e 

s p a Ἢ i u c o m e r c i a l . L u c r Ł r i l e a u f o s t r e c e p Ἢ i o n a t e ´ n b a z a P r o c e s u l v e r b a l d e r e c e p Ἢ i e l a t e r m i n a r e a 

l u c r Ł r i l o r   d e   c o n s t r u i r e   n r .   1 / 2 6 . 0 6 . 2 0 1 7 . 

C e r t i f i c a t u l d e U r b a n i s m n r . 1 3 4 / 3 0 . 0 1 . 2 0 2 6 p o a t e f i u t i l i z a t ´ n s c o p u l d e c l a r a t p e n t r u v © n z a r e - c u m p Ł r a r e 

t e r e n   c o n c e s i o n a t   a f e r e n t   e x t i n d e r i i . 

T e r e n u l ´ n s u p r a f a Ἢ Ł t o t a l Ł d e 6 5 m p , a f o s t c o n c e s i o n a t ´ n b a z a C o n t r a c t u l u i d e C o n c e s i u n e n r . 

4 5 2 / 0 2 . 11. 2 0 1 5 , p e o p e r i o a d Ł d e 4 9 a n i , t e r m e n c e c u r g e d e l a d a t a ´ n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i . P r e Ἢ u l 

c o n c e s i u n i i e s t e o r e d e v e n t Ł v a l o r i c Ł d e 4 . 3 3 0 , 3 0 l e i / a n p e n t r u a n u l 2 0 1 5 , r e d e v e n Ἢ Ł c e s e a c t u a l i z e a z Ł , 

a n u a l ,   c u   i n d i c e l e   i n f l a Ἢ i e i .   R e d e v e n Ἢ a   v a l o r i c Ł   p e n t r u   a n u l   2 0 2 6   e s t e   d e   7 . 5 5 1 , 2 4   l e i / a n . 

D i n p u n c t d e v e d e r e a l o p o r t u n i t Ł Ἢ i i f i n a n c i a r e , d a c Ł s e a p r o b Ł v © n z a r e a t e r e n u l u i , s - a r ´ n c a s a l a b u g e t u l 

l o c a l o s u m Ł d e a p r o x i m a t i v 7 . 8 0 0 E U R O p l u s TVA, r e s p e c t i v 1 2 0 E u r o / m p , c a l c u l a t Ł l a t a r i f e l e s t a b i l i t e 

´ n   b a z a   H C L   n r .   3 7 1 / 2 0 0 7 ,     s u m Ł   c a r e   p o a t e   f i   m a i   m a r e   s a u   m a i   m i c Ł ,   c o n f o r m   R a p o r t u l u i   d e   E v a l u a r e . 

D a c Ł t e r e n u l a r r Ł m © n e ´ n c o n t i n u a r e c o n c e s i o n a t , p © n Ł l a d a t a d e 0 1 . 11. 2 0 6 4 , c © n d s e ´ n c h e i e 

c o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e , s - a r ´ n c a s a o r e d e v e n Ἢ Ł t o t a l Ł d e 2 9 3 . 9 1 0 , 4 5 l e i , a p r o x i m a t i v 5 6 . 4 6 4 , 7 8 E U R O 

( l a   c u r s u l   B N R   d i n   d a t a   d e   1 4 . 0 5 . 2 0 2 6   d e   5 . 2 0 5 2   l e i / E U R O ) . 
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  3   e x .   /   B . B . E .   /   2 5 . 0 5 . 2 0 2 6 

C o n f o r m G r i l e i N o t a r i l o r P u b l i c i , t e r e n u l e s t e s i t u a t ´ n Z o n a 1 C e n t r a l - S e m i c e n t r a l Ł , a v © n d v a l o a r e a d e 

5 5 0 l e i / m p , i a r v a l o a r e a a c e s t u i a e s t e d e 3 5 . 7 5 0 l e i a p r o x i m a t i v 6 . 8 6 8 , 1 3 E U R O ( l a c u r s u l B N R d i n d a t a 

d e   1 4 . 0 5 . 2 0 2 6   d e   5 . 2 0 5 2   l e i / E U R O ) . 

C o n f o r m f i Ἠ e i m i j l o c u l u i f i x , t e r e n u l s i t u a t p e B d . T r a i a n , n r . 5 , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 1 8 7 6 2 B a i a M a r e , 

n r . c a d a s t r a l 1 1 8 7 6 2 , ´ n s u p r a f a Ş Ł t o t a l Ł d e 6 5 m p , f i g u r e a z Ł ´ n e v i d e n Ἢ e l e n o a s t r e f i s c a l e c u v a l o a r e a d e 

i n v e n t a r   d e   3 2 . 5 0 0   l e i . 

A v © n d ´ n v e d e r e c Ł t e r e n u l e s t e o c u p a t d e o c o n s t r u c Ἢ i e r e a l i z a t Ł c u A u t o r i z a Ἢ i e d e C o n s t r u i r e , s u n t 

´ n d e p l i n i t e c o n d i Ἢ i i l e p r e v Ł z u t e d e a r t . 3 6 4 a l i n . ( 1 ) d i n O U G n r . 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d C o d u l A d m i n i s t r a t i v , c u 

m o d i f i c Ł r i l e   s i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e :   

,,(1)Prin excepŞie de la prevederile art. 363 alin. (1), ´n cazul v©nzŁrii unui teren aflat ´n proprietatea privatŁ a

statului sau a unitŁŞii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcŞii, constructorii de bunŁ-credinŞŁ

ai acestora beneficiazŁ de un drept de preempŞiune la cumpŁrarea terenului aferent construcŞiilor. PreŞul de

v©nzare se stabileĸte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judeŞean, dupŁ caz.ôô

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintŁ a constructorului, dupŁ

cum urmeazŁ:

,, Art. 586: Buna-credinŞŁ a autorului lucrŁrii
(1)Autorul lucrŁrii este de bunŁ-credinŞŁ dacŁ se ´ntemeiazŁ fie pe cuprinsul cŁrŞii funciare ´n care, la data
realizŁrii lucrŁrii, era ´nscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dob©ndire nesupus ´nscrierii ´n cartea
funciarŁ, dacŁ, ´n ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciarŁ ĸi nu a cunoscut pe nicio altŁ cale viciul titlului
sŁu.
(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credinŞŁ cel care construieĸte ´n lipsa sau cu nerespectarea
autorizaŞiilor cerute de lege.
(3)DispoziŞiile alin. (1) ĸi (2) sunt aplicabile ĸi autorului lucrŁrii care se ´ntemeiazŁ pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, ´i permite, realiz©nd o lucrare asupra imobilului altuia, sŁ devinŁ
proprietarul acesteia.ôô

R a p o r t a t l a c e l e d e m a i s u s , p r o i e c t u l d e h o t Ł r a r e s e ´ n c a d r e a z Ł ´ n l i m i t e l e l e g a l e s t a b i l i t e d e a c t e l e 

n o r m a t i v e i n v o c a t e ´ n c u p r i n s u l a c e s t u i a , t o t o d a t Ł c o n f o r m a r t . 2 4 0 , a l i n . ( 2 ) d i n O U G 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d 

C o d u l   A d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c Ł r i l e   Ἠ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e : 

ò A p r e c i e r e a n e c e s i t Ł Ş i i ĸ i o p o r t u n i t a t e a a d o p t Ł r i i ĸ i e m i t e r i i a c t e l o r a d m i n i s t r a t i v e a p a r Ş i n e e x c l u s i v 

a u t o r i t Ł Ş i l o r d e l i b e r a t i v e , r e s p e c t i v e x e c u t i v e . Ċ n t o c m i r e a r a p o a r t e l o r s a u a a l t o r d o c u m e n t e d e 

f u n d a m e n t a r e p r e v Ł z u t e d e l e g e , c o n t r a s e m n a r e a s a u a v i z a r e a p e n t r u l e g a l i t a t e ĸ i s e m n a r e a 

d o c u m e n t e l o r d e f u n d a m e n t a r e a n g a j e a z Ł r Ł s p u n d e r e a a d m i n i s t r a t i v Ł , c i v i l Ł s a u p e n a l Ł , d u p Ł c a z , a 

s e m n a t a r i l o r ,   ´ n   c a z u l   ´ n c Ł l c Ł r i i   l e g i i ,   ´ n   r a p o r t   c u   a t r i b u Ş i i l e   s p e c i f i c e . ò 

F a Ş Ł d e c e l e p r e z e n t a t e m a i s u s o p i n Ł m c Ł n u e x i s t Ł i m p e d i m e n t e c u p r i v i r e l a d e z b a t e r e a ´ n C o n s i l i u l 

L o c a l   a   a c e s t e i   p r o p u n e r i   s i   v Ł   s u p u n e m   a t e n Ἢ i e i   p r o i e c t u l   d e   h o t Ł r © r e   c u   d o c u m e n t a Ἢ i a   a f e r e n t Ł . 

C o z m a   E r i c a 

D i r e c t o r   E x e c u t i v 

D i r e c Ἢ i a   P a t r i m o n i u 

                                                                                                                                                                                        F e h e r   A n c a   M a r i a 

                                                                                                                                                                                      ἧ e f   S e r v i c i u   P a t r i m o n i u 

                                                                                                                                                                Ċ n t o c m i t :   B Ł b a Ἠ   B o g d a n - E u g e n 

                                                                                                                                                                                            C o n s i l i e r   J u r i d i c   P r i n c i p a l 



Str. Gheorghe ķincai 37

430311, Baia Mare, Rom©nia

Telefon: +40 262 213 824

Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro

Web: www.baiamare.ro

Nr. ____________________

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotŁr©re privind aprobarea Studiului  de oportunitate ĸi ´ntocmirea unui Raport de

Evaluare, ´n vederea v©nzŁrii directe a unui teren, proprietate privatŁ a Municipiului Baia Mare, ´n

suprafaἪŁ totalŁ de 65 mp, aferent unei extinderi la un spaἪiu comercial, situat ´n Baia Mare, Bd.

Traian, nr. 5, ´nscris ´n C.F. nr. 118762 nr. cadastral 118762, ´n favoarea proprietarului construcἪiei

edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar  se constatŁ urmŁtoarele:

Prin adresa domnului ...., ´nregistratŁ la Municipiului Baia Mare cu nr. 4712/30.01.2026, completatŁ cu

adresa nr. 25156/11.05.2026, solicitŁ cumpŁrarea terenului ´n suprafaŞŁ totalŁ de 65 mp, aferent unei

extinderi la un spaἪiu comercial, situat ´n Baia Mare, Bd. Traian, nr. 5.

Conform C.F. nr. 118762 Baia Mare, terenul ´n suprafatŁ de 65 mp, aferent unei extinderi la un spaἪiu

comercial, situat ´n Baia Mare, Bd. Traian, nr. 5, situat ´n intravilan, este proprietatea privatŁ a

Municipiului Baia Mare Ἠi are categoria de folosinἪŁ de curἪi-construcἪii. Pe acest teren este intabulatŁ

construcἪia identificatŁ prin nr. cadastral 118762-C1, av©nd suprafaἪa construitŁ la sol de 53 mp,

extindere, construitŁ ´n anul 2017, aflatŁ ´n proprietatea dl. ... Ἠi a soἪiei sale dna. ....

Extinderea este construitŁ la spaἪiul comercial situat la parterul blocului de pe Bd. Traian, nr. 5,

identificat prin C.F. nr. 101295-C1-U19 Baia Mare, acesta fiind, de asemenea, proprietatea dl. ......Ἠi a

soἪiei sale dna. ... ca bun comun.

A fost emisŁ AutorizaἪia de Construire nr. 221/10.08.2016, pentru executarea lucrŁrilor de extindere

spaἪiu comercial. LucrŁrile au fost recepἪionate ´n baza Procesul verbal de recepἪie la terminarea

lucrŁrilor de construire nr. 1/26.06.2017.

Certificatul de Urbanism nr. 134/30.01.2026 poate fi utilizat ´n scopul declarat pentru v©nzare-

cumpŁrare teren concesionat aferent extinderii.

Supun atenἪiei Consiliului Local, proiectului de hotŁr©re, cu documentaἪia aferentŁ.

IniἪiator,

Ioan Doru DŁncuἨ

Primarul Municipiului Baia Mare


